Oficinas Exclusivas
en Venta: Mahon 6

Las Rozas de Madrid

Su Préoximo Espacio de Trabajo Estratégico y Moderno

Punta Galea




La Oportunidad en Las Rozas

Ubicacién Estratégica

Punta Galea, Las Rozas de Madrid, junto al Parque Empresarial, en una de
las zonas de mayor crecimiento empresarial de la capital.

Espacio de Trabajo Premium

Mas de 1.000 m? construidos, disefiados para la eficienciay el
confort empresarial.

Conectividad Inmejorable

Acceso directo a las principales vias de comunicacion y transporte
publico.

Entorno Dinamico

Rodeado de empresas lideres y servicios complementarios que
potencian su valor.

Una inversion inteligente

En un mercado donde la rentabilidad de oficinas en Madrid alcanza el
7,7% (Aserta, 2024), esta propiedad representa una oportunidad
excepcional.



Un Espacio Versatil para su Negocio
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Superficie Total

895 m? utiles, distribuidos en la primera planta de un edificio exclusivo
de oficinas.
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® Oficina 1: 425+ m2

Zona abierta de trabajo, despachos individuales, salas de reuniény
office-comedor.

EE Oficina 1 (425 m?)

H Oficina 2 (225 m?)

I Oficina 3 (140 m?)

® Oficina 2: 225+ m?

Totalmente diafana, ideal para configuraciones personalizadas.

® Oficina 3: 140 m?

Diafana, perfecta para proyectos especificos o como espacio de
expansion.

Flexibilidad total para adaptarse a las necesidades cambiantes de
su empresa, desde grandes corporaciones hasta equipos
especializados.



Comodidades y Equipamiento Premium

Climatizacion Avanzada

* Sistema por conductos con bombas de frio y calor que asegura una
temperatura ideal durante todo el afio, adaptandose a las
preferencias de cada estacion.

Suelo y Techo Técnico

(«

Facilitan la gestién de cableado y la reconfiguracién de espacios,
proporcionando una flexibilidad operativa inigualable.

Iluminacion LED

@ Luminarias empotradas energéticamente eficientes que bafian cada
rincén con una luz natural y agradable, creando un entorno luminoso
y estimulante.

Preparacion Tecnolégica

. . —~ Infraestructura lista para implementar soluciones tecnoldgicas
Un entorno disefado para el éxito avanzadas, adaptandose a las necesidades digitales de cualquier
empresa moderna.

Cada detalle en Mahon 6 ha sido cuidadosamente seleccionado para
garantizar un ambiente de trabajo 6ptimo, confortabley
tecnolégicamente avanzado.



Soluciones de Aparcamiento y Almacenamiento

Logistica integral para su negocio

Sabemos que la logistica es clave para cualquier empresa. Por ello,
Mahén 6 ofrece soluciones completas de aparcamiento y
almacenamiento.

& Aparcamiento Exterior

9 plazas convenientemente ubicadas dentro del recinto del edificio,
ofreciendo un acceso rapido y seguro.

Garaje Subterraneo

9 plazas adicionales en el s6tano para mayor seguridad y
proteccién contra las inclemencias del tiempo.

Distribucion de Espacios de Aparcamiento y Almacenamiento

an Trasteros Unidos

200 -

180 4 trasteros contiguos en el sétano que conforman un amplio
__ 160 espacio de 50 m?, ideal para almacenamiento de documentosy
£ 140 material de oficina.
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20 - Bafios de hombre y de sefioras en el rellano de la planta,

0 diseflados para la comodidad de todos los ocupantes y visitantes.

Aparcamiento Exterior Garaje Subterraneo Trasteros

Tipo de Espacio



Cifras Clave de la Propiedad

Distribuciéon de Superficies (m?2)

Oficinas (construido)

Oficinas (util)

Estacionamiento

Almacenamiento

o
N
o
o

400 600 800 1,000 1,200

ﬁ Superficie construida [ superficie util

1.044 m? 895 m?

Superficie Total de Instalaciones

caSi 1.400 m2 (m Estacionamiento @ Almacenamiento

Una inversién de gran escala con multiples posibilidades de uso y 300 m2 (18 50 rn2 (4
configuracion.
plazas) trasteros)



Oportunidad de Inversion: Valor y Rentabilidad

Comparativa de Rentabilidad Anual (%)
1.509.825 €
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Anadlisis de Rentabilidad

Potencial de ingresos mensuales a través del arrendamiento de oficinasy :
estacionamientos:
Escenario Renta mensual Rentabilidad "
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9.5€/m 9.472,5€ 7.53%

10.0 €/m2 9.920,0 € 7,88%

Contexto del Mercado

! Segun Aserta (2024), las oficinas se mantienen como la inversion
inmobiliaria mas rentable en Espafia, con una rentabilidad bruta del
11,9% a nivel nacional.

Considerando la ubicacién estratégica, la calidad de las instalaciones y el . - _ o o
potencial de rentabilidad, esta propiedad representa una inversién de alto ' En Madrid, la rentabilidad media de oficinas se sitGa en el 7,7%, lo que
valor en el mercado inmobiliario actual. posiciona esta propiedad en un rango competitivo.



Galeria de Imagenes

Visualice el potencial de su futuro espacio de trabajo en Mahén 6
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Conclusion y Contacto

Ubicacion Estratégica

En una de las zonas empresariales mas dinamicas de Madrid, con
excelentes comunicaciones.

Equipamiento Premium

Instalaciones modernas con climatizacién avanzada, suelo técnicoy
luminarias LED.

No pierda esta oportunidad tnica

Versatilidad Excepcional

Espacios adaptables a multiples configuracionesy necesidades
empresariales.

Alta Rentabilidad

Potencial de rentabilidad de hasta 7,88% en el escenario mas favorable.

Asegure un entorno de trabajo que inspira, motiva y potencia la productividad de su equipo.

iContacte con EDUARDO CORELL hoy mismo!

‘. Teléfono
+34 619 219 229

Direccion

]

Email

eduardo@vendecompravivemadrid.com




